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L’Anah, France Villes et territoires Durables et |I’Association na-
tionale des Architectes des Batiments de France se sont asso-
ciés pour proposer le Palmares (Ré)HABITER : des projets
exemplaires en termes de durabilité, de valeur écologique, de
qualité d’intervention sur le bati existant, de qualité d'usage

et/ou de réplicabilité de l'intervention.

La premiére édition du Palmarées (Ré)HABITER a pour ambition de
présenter la diversité de |'habitat privé et de valoriser autant les
projets d’ampleur que ceux dont la réalisation est plus modeste.
Ce palmarés offre un nouveau regard sur la réhabilitation : meil-
leure qualité de vie et santé des occupants et amélioration du
bati.

Maitres d’ceuvre, collectivités cofinanceuses, maitres d'ouvrage
publics ou privés, assistants a maitrise d'ouvrage, opérateurs du
réseau Anah (Espaces Conseil France Rénov’, opérateur associatif,
Mon Accompagnateur Rénov'...) ont présenté, pour cette pre-
miére édition, une pluralité de projets représentatifs de l'inter-
vention de I’Anah.

Un comité technique puis un jury composé de I’Anah, France
Villes et territoires Durables et |I’Association nationale des Archi-
tectes des Batiments de France ont sélectionné douze projets
exemplaires mis en lumiére dans cette exposition, dont cinq ont
obtenu la mention spéciale.

Ce livret présente ces douze projets.
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Renovation en béton de chanvre d’une maison individuelle,
A Prunay-€n-ESSONNE......ciiiiiiiiiiieeeeieeeetee ettt aree e eeeee e 4

Rénovation exemplaire en copropriété, a Melun........ccccccceecuneennnene 8

La copropriété de la Tour Boileau fait peau neuve, a Mantes-la-Jolie

Constitution d’'une monopropriété pour proposer du logement
abordable, a Amberieu-en-Bugey .......cccoceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeee, 20

Une rénovation energétique d'un pavillon au niveau BBC, a Oullins

Quand le patrimoine d’'une monopropriété rime avec performance
eénergetique, @ Bayonne ... 28
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A ASCArAt et 32
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sereinemMent, @ MONTAtAITE ... 36
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A BaSTIA ciii e 44
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Rénovation en béton de chanvre d’une mai-
son individuelle, a Prunay-en-Essonne

Typologie d’habitat :

Maison individuelle vernaculaire

Année de construction :

1920

Profil du propriétaire :

Propriétaire occupant

Durée des travaux : 18 mois
Montant total des travaux 150 000 €
Montant total des aides : 37 050 €

Financeurs et détail des aides :

Anah : 12 750 €
PNR du Gatinais : 24 300 €

Etiquette avant/apreés travaux :

FacC
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Apres une rénovation qui a nécessité beaucoup de temps et d'énergie,
Cathy Bos et sa famille occupent aujourd'hui une maison ancienne au
confort thermique inégalé grace a une chaudiére a bois et a son isola-
tion en béton de chanvre. Une technique qui se répand en Essonne.

« C'était un chantier difficile, avec des pro-
blémes techniques et financiers. L'entraide de
voisins, collégues, de la famille, nous a donné la
force de continuer. Et nous avons aujourd'hui
une maison au confort thermique inégalé », re-
late Cathy Bos, installée au rez-de-chaussée de
sa maison de 125 m2 a Prunay-en-Essonne.

En 2020, la jeune mére de famille et son com-
pagnon font |'acquisition d'une maison des an-
nées 1920 dans ce village de 300 habitants, si-
tué a 50 km au Sud de Paris. Inoccupée depuis
10 ans, la maison est constituée de petites
piéces, mal isolées, et nécessite d'importants
travaux en raison de sa vétusté et de sa confi-
guration. Architecte-conseil pour des collectivi-
tés locales, passionnée par |'éco-rénovation,
Cathy Bos souhaite une maison sobre et utiliser
des matériaux biosourcés. Elle prend donc I'at-
tache de ses collégues du Parc naturel régional
du Gatinais Frangais, I'opérateur de France Ré-
nov' sur ce territoire.

Le programme de travaux

« Aprés l'audit énergétique et avoir étudié les
possibilités de subventions, le projet a consisté
en l'isolation des murs en béton de chanvre, du
toit en laine de bois, le changement des menui-
series pour du double vitrage bois, 'installation
d'une VMC hygrométrique et d'une chaudiére a
granulés, d'un chauffage par le sol », rapporte
Pierre-Yves Sion, conseiller France Rénov' au
Parc. Les subventions de I'Anah ont été mobili-
sées pour financer les menuiseries, une partie
de l'isolation et de la chaudiére a bois. « Le Parc
propose aussi des aides spécifiques pour
['usage de matériaux biosourcés et surtout du
chanvre dans les projets de rénovation du bati
ancien. Il existe aujourd'hui une filiere en Es-
sonne avec des artisans qui maitrisent la tech-
nique ancienne du béton de chanvre », précise
Pierre-Yves Sion.
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Le chantier se déroule donc en « circuit

court », avec des entreprises locales, mais aussi
en recyclant des matériaux d'autres chantiers,
en faisant appel a des bénévoles et en mettant
la main a la pate. « Sans les aides de I'Anah et
du Parc, le projet n'aurait pas été envisageable.
Nous comptions aussi sur les aides du dispositif
CEE mais cela n'a pas été possible en raison
d'un probléme de réglementation ».

Des travaux en auto-rénovation

« Nous avons donc été obligés de faire pas mal
de travaux nous-mémes », souligne Cathy Bos.
« La terre nécessaire au béton a été récupérée
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chez des voisins qui faisaient des travaux. Nous
['avons tamisée plusieurs fois pour fabriquer en-
suite le béton de chanvre avec de la chaux ». La
famille a travaillé auprées des artisans, s'est oc-
cupée de la plomberie, de I'électricité, des en-
duits sur les murs, a coordonné les bénévoles
du chantier participatif. Elle a également ren-
contré des difficultés, comme la pose trés par-
ticuliére du béton au chanvre ou les désiste-
ments d'entreprises lors de I'épidémie de Co-
vid-19. « Nous avons travaillé ici tous les week-
ends pendant plus d'un an, ce qui a des inci-
dences sur la vie de famille et professionnelle.
Mais aujourd'hui, nous avons une maison tres
confortable et économe ».

« La performance de I'isolation en béton de chanvre va au-dela de

ce que j'avais imaginé. La température est stable dans la maison. I
ne fait jamais chaud en été et jamais froid en hiver. Cet isolant em-
magasine la chaleur. Il absorbe I'humidité en hiver et la restitue en

été. Notre maison est naturellement tempérée ».

Cathy Bos
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/Les travaux réalisés \

fRéaménagement intérieur

- Suppression d’'une piece au rez-de-chaussée pour agrandir la cuisine et I'espace de vie
- Suppression de I'un des deux escaliers pour agrandir les espaces de vie et créer une
salle d’eau a |'étage
fAméliorations énergétiques
- Installation d'un chauffage au sol au rez-de-chaussée et radiateurs a |'étage, chaudiére
a granulés et silo

- Isolation des rampants de toiture en laine de bois

- Isolation des murs par l'intérieur en béton de chanvre au rez-de-chaussée, pour le
maintien de la régulation hygrométrique, enduit de finition réalisé par le ménage

- Isolation par l'intérieur des murs en laine de bois a I'étage
- Installation d'une VMC hygroréglable de type B
K - Changement de la totalité des huisseries en double vitrage bois /

7/52



(1 Palmares (R§HABITER 2024 )

V4

Rénovation exemplaire en copropriéte, a
Melun

Typologie d’habitat : Copropriété de 126 logements
Année de construction : 1969

Profil du propriétaire : Conseil syndical

Durée des travaux : 18 mois

Montant total des travaux 3,6 M€

Montant total des aides : 1127 400 €

Anah : 1001 400 €

ALEHECITS G CIAEIEED ST 8 Communavuté d’Agglomération Melun Val de Seine : 126 000€ €

Etiquette avant/aprés travaux: Fa C
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Portée par un conseil syndical dynamique et soutenue par les pouvoirs
publics, la rénovation de la résidence Paul-Verlaine, dans le quartier de
I’Almont a Melun, fait aujourd’hui la fierté de ses occupants.

« Quand je rentre de ma promenade et que je
vois mon immeuble, cela me donne la péche.
J'ai vraiment I'impression de vivre dans une
résidence maintenant », savoure Jean-Pierre
Picard. Propriétaire d'un appartement au 3¢&
étage, il fait partie des 126 occupants de la
résidence Paul-Verlaine, située boulevard de
I’Almont a Melun (Seine-et-Marne). Cette
longue barre fatiguée, érigée a la fin des
années 60, vient de connaitre une opération de
rénovation et de modernisation exemplaire, au
point de décrocher le Grand Prix du jury des
Trophées des Copros de Melun Val de Seine en
2024. « Les habitants sont aujourd’hui fiers de
leur immeuble. Et cela permet de parler
positivement du quartier de I’Almont »,
souligne Karim Meghoufel, le dynamique
président du conseil syndical qui a porté ce
projet.

Gouvernance de projet

Il aura fallu cing années pour faire aboutir le
projet. Les premiéres réflexions remontent a
2019 en raison de fissures sur les balcons.

« Comme l'installation d’un échafaudage
coC(tait cher, nous nous sommes dit que nous
pourrions en profiter pour refaire la peinture,
puis l'isolation », se souvient Karim Meghoufel.
Les travaux de mise en sécurité envisagés au
départ deviennent donc un projet de
rénovation global, mais dont le co0t dépasse
les 3 millions d’euros. Il faut donc convaincre
I'ensemble des propriétaires. « Apres les gains
énergétiques et esthétiques, nous avons mis en
avant le reste a charge mensuel, une centaine
d’euros avec un crédit commun, plutdt que de
parler du montant global. Cela a été un déclic.
Puis nous avons parlé des aides de I’Anah et des
collectivités pour faire baisser la note »,
explique le président du conseil syndical. Les
travaux sont finalement votés en assemblée
générale en octobre 2021 et débutent quelques
mois plus tard.
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« Il'y a eu une grande communication entre les
acteurs du dossier, le conseil, les propriétaires,
les entreprises... De nombreuses réunions ont
permis de faire aboutir ce projet », témoigne
Djamila Bounaga, conseillére France Rénov’ qui
a suivi le dossier de subventions. Deux ans
apres le vote en AG, le batiment a changé d'as-
pect. Les gardes corps en métal et les stores
rouges lui donnent un aspect moderne. Les fa-
cades et le toit ont été isolés, les fenétres chan-
gées pour du double vitrage et des volets rou-
lants, les radiateurs ont été équipés de robinets
thermostatiques pour un gain énergétique

de 58 %. Ce long projet s’est achevé en mai
2024 par une féte populaire en présence d’élus.
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Un projet vitrine

« Cette rénovation est un peu la vitrine de ce
qu'il est possible de faire dans une copropriété
dégradée dans un quartier prioritaire, avec des
propriétaires aux revenus modestes », estime
Djamila Bounaga. La réussite de la rénovation
de la résidence Paul-Verlaine fait des émules.
Karim Meghoufel et le comité syndical sont dé-
sormais sollicités par d'autres copropriétés qui
envisagent de se lancer dans un projet de réno-
vation globale.

« Vivre dans une copropriété dégradée n’est pas une fatalité. Un
projet de rénovation globale demande du temps et de I’énergie.
Mais avec de la volonté on y arrive. Nous nous sommes retroussé
les manches. Et le résultat est valorisant pour les occupants
comme pour le quartier ».
Karim Meghoufel
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/Les travaux réalisés

fAméliorations énergétiques

Isolation des fagades par I'extérieur et laine de roche 140 mm

Isolation des planchers bas et du plafond du passage traversant

Remplacement des menuiseries collectives et privatives d’origine en simple vitrage,
ajout de volets roulants

Isolation de la toiture terrasse, traitement des ponts thermiques

Installation d’une ventilation mécanique hygroréglable de type B

Régulation et équilibrage du réseau de chauffage

{Autres travaux significatifs

Modernisation esthétique grace au changement des garde-corps et a |'ajout de tdles
perforées au niveau des celliers

k - Ajout de stores bannes pour le confort d’été

~

\
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La copropriété de la tour Boileau fait peau
neuve, a Mantes-la-Jolie

Pr—

il

-
i
¥
L3

Typologie d’habitat : Copropriété de 72 logements
Année de construction : 1971

Profil du propriétaire : Conseil syndical

Durée des travaux : 18 mois

Montant total des travaux 2432000 € TTC

Montant total des aides : 2104 000 €

Anah : 1285 000 €
Financeurs et détail des aides: FEDER : 535 000 €
Région ile-de-France : 284 000 €

Etiquette avant/aprés travaux: Ea C
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La réhabilitation de la tour Boileau, I'une des nombreuses copropriétés
dégradées du Val Fourré, permet a ses occupants de vivre confortable-
ment et d’économiser sur les factures d’énergie. Une rénovation qui par-
ticipe au renouveau de ce quartier prioritaire.

La tour Boileau, et sa voisine Estrées, hautes de
65 métres, dominent depuis 1971 la partie Nord
du quartier du Val Fourré. Depuis quelques
mois, ces deux immeubles de 19 étages ont fait
peau neuve, comme 11 des autres immeubles
du quartier, dans le cadre d’une Opération de
Requalification des Copropriétés Dégradées
d’Intérét National. La tour Boileau a désormais
une fagade et une toiture bien isolées et de
nouvelles menuiseries extérieures. Le réseau de
chauffage collectif a été optimisé et chacun
des 72 logements dispose d’une ventilation
double-flux. « Nos appartements sont plus
confortables. Nous avons moins froid. C’est
agréable de vivre dans une belle copropriété.
Les charges diminuent et notre patrimoine
prend de la valeur. Bref, c’est le jour et la nuit »,
se réjouit Rachid Ikisse, président du conseil
syndical de la tour Boileau.

Tenir le cap

Douze années auront été nécessaires pour
mener a son terme ce projet de rénovation. Les
premiéres réflexions débutent au début des
années 2010 quand I'immeuble est éligible a
des aides dans le cadre d’une Opération
programmée d’amélioration de I’'habitat
copropriétés dégradées. « L'immeuble se
dégradait, il y avait des filets pour empécher de
petits morceaux de béton de tomber. Ces
réhabilitations prennent du temps car il faut
convaincre |I'ensemble des copropriétaires de
I'intérét des travaux, tisser des liens, tenir des
réunions. », souligne Guillaume Baron,
architecte et conseiller technique pour Urbanis,
I'opérateur d’habitat privé qui a accompagné la
copropriété Boileau.

Le projet a pu bénéficier de subventions
publiques de I’Anah, pour la moitié du montant
des travaux, ainsi que de la part de la Région
fle-de-France et du Fonds européen de
développement régional (Feder). « Nous avons
été plus loin car les propriétaires avaient peu
de moyens. Comme les comités syndicaux de
Boileau et Estrée s’entendaient bien, que leurs
projets de réhabilitation étaient presque

similaires, nous avons retenu un seul architecte
et les mémes entreprises. Cela a permis de faire
des économies d’échelle », reléve Guillaume
Baron.
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Au final, le reste a charge pour les propriétaires
s'éléve entre 1 500 et 9 000 euros selon les mé-
nages. « Les aides publiques ont été décisives
pour convaincre les copropriétaires, qui sont
des gens aux revenus modestes, des retraités...
Sans les subventions et les dispositifs de I’Anah,
ce projet aurait été impossible », résume Ra-
chid Ikisse. Le résident de la tour Boileau est
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ravi, tout comme le président du comité syndi-
cal quand il prépare son prochain budget. La
copropriété a pu négocier une baisse de 25 %
de sa facture de chauffage aupreés de son four-
nisseur. Ces économies vont permettre de fi-
nancer un autre élément indispensable a la vie
de la tour Boileau : le remplacement des deux
ascenseurs.

i I%J‘J‘J‘.f

ik HHH

« Les occupants de la tour sont a présent beaucoup plus respec-
tueux des parties communes, de leur cadre de vie et ils sont da-
vantage investis dans la vie de la copropriété. Certains veulent al-

ler plus loin, faire d’autres travaux ».
Rachid lkisse
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/I.es travaux réalisés

fAméliorations énergétiques
Isolation thermique par |I'extérieur en laine de roche (40,8% de gain énergétique)

- Isolation et étanchéité de la toiture terrasse
- Isolation de la sous dalle du rez-de-chaussée
- Changement des menuiseries extérieures
- Installation d’'une VMC double-flux
- Optimisation du réseau de chauffage (vanne d’équilibrage et robinets thermosta-
tiques)
{Autres travaux significatifs
- Installation de portes paliéres coupe-feu

k - Modification des gardes corps, remplacement des portes paliéres et embellissement /

~
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Une ferme du XVllle siecle au confort

moderne, a Chatel-en-Trieves

Typologie d’habitat :

Année de construction :

Profil du propriétaire :

Propriétaire occupant

Durée des travaux :

18 mois

Montant total des travaux

Montant total des aides :

Financeurs et détail des aides :

Etiquette avant/apreés travaux :
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