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L’Anah, France Villes et territoires Durables et |I’Association na-
tionale des Architectes des Batiments de France se sont asso-
ciés pour proposer le Palmares (Ré)HABITER : des projets
exemplaires en termes de durabilité, de valeur écologique, de
qualité d’intervention sur le bati existant, de qualité d'usage

et/ou de réplicabilité de l'intervention.

La premiére édition du Palmarées (Ré)HABITER a pour ambition de
présenter la diversité de |'habitat privé et de valoriser autant les
projets d’ampleur que ceux dont la réalisation est plus modeste.
Ce palmarés offre un nouveau regard sur la réhabilitation : meil-
leure qualité de vie et santé des occupants et amélioration du
bati.

Maitres d’ceuvre, collectivités cofinanceuses, maitres d'ouvrage
publics ou privés, assistants a maitrise d'ouvrage, opérateurs du
réseau Anah (Espaces Conseil France Rénov’, opérateur associatif,
Mon Accompagnateur Rénov'...) ont présenté, pour cette pre-
miére édition, une pluralité de projets représentatifs de l'inter-
vention de I’Anah.

Un comité technique puis un jury composé de I’Anah, France
Villes et territoires Durables et |I’Association nationale des Archi-
tectes des Batiments de France ont sélectionné douze projets
exemplaires mis en lumiére dans cette exposition, dont cinq ont
obtenu la mention spéciale.

Ce livret présente ces douze projets.
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Renovation en béton de chanvre d’une maison individuelle,
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Rénovation exemplaire en copropriété, a Melun........ccccccceecuneennnene 8

La copropriété de la Tour Boileau fait peau neuve, a Mantes-la-Jolie
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Rénovation en béton de chanvre d’une mai-
son individuelle, a Prunay-en-Essonne

Typologie d’habitat :

Maison individuelle vernaculaire

Année de construction :

1920

Profil du propriétaire :

Propriétaire occupant

Durée des travaux : 18 mois
Montant total des travaux 150 000 €
Montant total des aides : 37 050 €

Financeurs et détail des aides :

Anah : 12 750 €
PNR du Gatinais : 24 300 €

Etiquette avant/apreés travaux :

FacC
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Apres une rénovation qui a nécessité beaucoup de temps et d'énergie,
Cathy Bos et sa famille occupent aujourd'hui une maison ancienne au
confort thermique inégalé grace a une chaudiére a bois et a son isola-
tion en béton de chanvre. Une technique qui se répand en Essonne.

« C'était un chantier difficile, avec des pro-
blémes techniques et financiers. L'entraide de
voisins, collégues, de la famille, nous a donné la
force de continuer. Et nous avons aujourd'hui
une maison au confort thermique inégalé », re-
late Cathy Bos, installée au rez-de-chaussée de
sa maison de 125 m2 a Prunay-en-Essonne.

En 2020, la jeune mére de famille et son com-
pagnon font |'acquisition d'une maison des an-
nées 1920 dans ce village de 300 habitants, si-
tué a 50 km au Sud de Paris. Inoccupée depuis
10 ans, la maison est constituée de petites
piéces, mal isolées, et nécessite d'importants
travaux en raison de sa vétusté et de sa confi-
guration. Architecte-conseil pour des collectivi-
tés locales, passionnée par |'éco-rénovation,
Cathy Bos souhaite une maison sobre et utiliser
des matériaux biosourcés. Elle prend donc I'at-
tache de ses collégues du Parc naturel régional
du Gatinais Frangais, I'opérateur de France Ré-
nov' sur ce territoire.

Le programme de travaux

« Aprés l'audit énergétique et avoir étudié les
possibilités de subventions, le projet a consisté
en l'isolation des murs en béton de chanvre, du
toit en laine de bois, le changement des menui-
series pour du double vitrage bois, 'installation
d'une VMC hygrométrique et d'une chaudiére a
granulés, d'un chauffage par le sol », rapporte
Pierre-Yves Sion, conseiller France Rénov' au
Parc. Les subventions de I'Anah ont été mobili-
sées pour financer les menuiseries, une partie
de l'isolation et de la chaudiére a bois. « Le Parc
propose aussi des aides spécifiques pour
['usage de matériaux biosourcés et surtout du
chanvre dans les projets de rénovation du bati
ancien. Il existe aujourd'hui une filiere en Es-
sonne avec des artisans qui maitrisent la tech-
nique ancienne du béton de chanvre », précise
Pierre-Yves Sion.
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Le chantier se déroule donc en « circuit

court », avec des entreprises locales, mais aussi
en recyclant des matériaux d'autres chantiers,
en faisant appel a des bénévoles et en mettant
la main a la pate. « Sans les aides de I'Anah et
du Parc, le projet n'aurait pas été envisageable.
Nous comptions aussi sur les aides du dispositif
CEE mais cela n'a pas été possible en raison
d'un probléme de réglementation ».

Des travaux en auto-rénovation

« Nous avons donc été obligés de faire pas mal
de travaux nous-mémes », souligne Cathy Bos.
« La terre nécessaire au béton a été récupérée

("« Palmares (R§HABITER 2024 )

chez des voisins qui faisaient des travaux. Nous
['avons tamisée plusieurs fois pour fabriquer en-
suite le béton de chanvre avec de la chaux ». La
famille a travaillé auprées des artisans, s'est oc-
cupée de la plomberie, de I'électricité, des en-
duits sur les murs, a coordonné les bénévoles
du chantier participatif. Elle a également ren-
contré des difficultés, comme la pose trés par-
ticuliére du béton au chanvre ou les désiste-
ments d'entreprises lors de I'épidémie de Co-
vid-19. « Nous avons travaillé ici tous les week-
ends pendant plus d'un an, ce qui a des inci-
dences sur la vie de famille et professionnelle.
Mais aujourd'hui, nous avons une maison tres
confortable et économe ».

« La performance de I'isolation en béton de chanvre va au-dela de

ce que j'avais imaginé. La température est stable dans la maison. I
ne fait jamais chaud en été et jamais froid en hiver. Cet isolant em-
magasine la chaleur. Il absorbe I'humidité en hiver et la restitue en

été. Notre maison est naturellement tempérée ».

Cathy Bos
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/Les travaux réalisés \

eRéaménagement intérieur

- Suppression d’'une piece au rez-de-chaussée pour agrandir la cuisine et I'espace de vie
- Suppression de I'un des deux escaliers pour agrandir les espaces de vie et créer une
salle d’eau a |'étage
eAméliorations énergétiques
- Installation d'un chauffage au sol au rez-de-chaussée et radiateurs a |'étage, chaudiére
a granulés et silo

- Isolation des rampants de toiture en laine de bois

- Isolation des murs par l'intérieur en béton de chanvre au rez-de-chaussée, pour le
maintien de la régulation hygrométrique, enduit de finition réalisé par le ménage

- Isolation par l'intérieur des murs en laine de bois a I'étage
- Installation d'une VMC hygroréglable de type B
K - Changement de la totalité des huisseries en double vitrage bois /
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V4

Rénovation exemplaire en copropriéte, a
Melun

Typologie d’habitat : Copropriété de 126 logements
Année de construction : 1969

Profil du propriétaire : Conseil syndical

Durée des travaux : 18 mois

Montant total des travaux 3,6 M€

Montant total des aides : 1127 400 €

Anah : 1001 400 €

ALEHECITS G CIAEIEED ST 8 Communavuté d’Agglomération Melun Val de Seine : 126 000€ €

Etiquette avant/aprés travaux: Fa C
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Portée par un conseil syndical dynamique et soutenue par les pouvoirs
publics, la rénovation de la résidence Paul-Verlaine, dans le quartier de
I’Almont a Melun, fait aujourd’hui la fierté de ses occupants.

« Quand je rentre de ma promenade et que je
vois mon immeuble, cela me donne la péche.
J'ai vraiment I'impression de vivre dans une
résidence maintenant », savoure Jean-Pierre
Picard. Propriétaire d'un appartement au 3¢&
étage, il fait partie des 126 occupants de la
résidence Paul-Verlaine, située boulevard de
I’Almont a Melun (Seine-et-Marne). Cette
longue barre fatiguée, érigée a la fin des
années 60, vient de connaitre une opération de
rénovation et de modernisation exemplaire, au
point de décrocher le Grand Prix du jury des
Trophées des Copros de Melun Val de Seine en
2024. « Les habitants sont aujourd’hui fiers de
leur immeuble. Et cela permet de parler
positivement du quartier de I’Almont »,
souligne Karim Meghoufel, le dynamique
président du conseil syndical qui a porté ce
projet.

Gouvernance de projet

Il aura fallu cing années pour faire aboutir le
projet. Les premiéres réflexions remontent a
2019 en raison de fissures sur les balcons.

« Comme l'installation d’un échafaudage
coC(tait cher, nous nous sommes dit que nous
pourrions en profiter pour refaire la peinture,
puis l'isolation », se souvient Karim Meghoufel.
Les travaux de mise en sécurité envisagés au
départ deviennent donc un projet de
rénovation global, mais dont le co0t dépasse
les 3 millions d’euros. Il faut donc convaincre
I'ensemble des propriétaires. « Apres les gains
énergétiques et esthétiques, nous avons mis en
avant le reste a charge mensuel, une centaine
d’euros avec un crédit commun, plutdt que de
parler du montant global. Cela a été un déclic.
Puis nous avons parlé des aides de I’Anah et des
collectivités pour faire baisser la note »,
explique le président du conseil syndical. Les
travaux sont finalement votés en assemblée
générale en octobre 2021 et débutent quelques
mois plus tard.
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« Il'y a eu une grande communication entre les
acteurs du dossier, le conseil, les propriétaires,
les entreprises... De nombreuses réunions ont
permis de faire aboutir ce projet », témoigne
Djamila Bounaga, conseillére France Rénov’ qui
a suivi le dossier de subventions. Deux ans
apres le vote en AG, le batiment a changé d'as-
pect. Les gardes corps en métal et les stores
rouges lui donnent un aspect moderne. Les fa-
cades et le toit ont été isolés, les fenétres chan-
gées pour du double vitrage et des volets rou-
lants, les radiateurs ont été équipés de robinets
thermostatiques pour un gain énergétique

de 58 %. Ce long projet s’est achevé en mai
2024 par une féte populaire en présence d’élus.

("« Palmares (R§HABITER 2024 )

Un projet vitrine

« Cette rénovation est un peu la vitrine de ce
qu'il est possible de faire dans une copropriété
dégradée dans un quartier prioritaire, avec des
propriétaires aux revenus modestes », estime
Djamila Bounaga. La réussite de la rénovation
de la résidence Paul-Verlaine fait des émules.
Karim Meghoufel et le comité syndical sont dé-
sormais sollicités par d'autres copropriétés qui
envisagent de se lancer dans un projet de réno-
vation globale.

« Vivre dans une copropriété dégradée n’est pas une fatalité. Un
projet de rénovation globale demande du temps et de I’énergie.
Mais avec de la volonté on y arrive. Nous nous sommes retroussé
les manches. Et le résultat est valorisant pour les occupants
comme pour le quartier ».
Karim Meghoufel
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/Les travaux réalisés

eAméliorations énergétiques

Isolation des fagades par I'extérieur et laine de roche 140 mm

Isolation des planchers bas et du plafond du passage traversant

Remplacement des menuiseries collectives et privatives d’origine en simple vitrage,
ajout de volets roulants

Isolation de la toiture terrasse, traitement des ponts thermiques

Installation d’une ventilation mécanique hygroréglable de type B

Régulation et équilibrage du réseau de chauffage

eAutres travaux significatifs

Modernisation esthétique grace au changement des garde-corps et a |'ajout de tdles
perforées au niveau des celliers

k - Ajout de stores bannes pour le confort d’été

~

\
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La copropriété de la tour Boileau fait peau
neuve, a Mantes-la-Jolie

Pr—

il

-
i
¥
L3

Typologie d’habitat : Copropriété de 72 logements
Année de construction : 1971

Profil du propriétaire : Conseil syndical

Durée des travaux : 18 mois

Montant total des travaux 2432000 € TTC

Montant total des aides : 2104 000 €

Anah : 1285 000 €
Financeurs et détail des aides: FEDER : 535 000 €
Région ile-de-France : 284 000 €

Etiquette avant/aprés travaux: Ea C
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La réhabilitation de la tour Boileau, I'une des nombreuses copropriétés
dégradées du Val Fourré, permet a ses occupants de vivre confortable-
ment et d’économiser sur les factures d’énergie. Une rénovation qui par-
ticipe au renouveau de ce quartier prioritaire.

La tour Boileau, et sa voisine Estrées, hautes de
65 métres, dominent depuis 1971 la partie Nord
du quartier du Val Fourré. Depuis quelques
mois, ces deux immeubles de 19 étages ont fait
peau neuve, comme 11 des autres immeubles
du quartier, dans le cadre d’une Opération de
Requalification des Copropriétés Dégradées
d’Intérét National. La tour Boileau a désormais
une fagade et une toiture bien isolées et de
nouvelles menuiseries extérieures. Le réseau de
chauffage collectif a été optimisé et chacun
des 72 logements dispose d’une ventilation
double-flux. « Nos appartements sont plus
confortables. Nous avons moins froid. C’est
agréable de vivre dans une belle copropriété.
Les charges diminuent et notre patrimoine
prend de la valeur. Bref, c’est le jour et la nuit »,
se réjouit Rachid Ikisse, président du conseil
syndical de la tour Boileau.

Tenir le cap

Douze années auront été nécessaires pour
mener a son terme ce projet de rénovation. Les
premiéres réflexions débutent au début des
années 2010 quand I'immeuble est éligible a
des aides dans le cadre d’une Opération
programmée d’amélioration de I’'habitat
copropriétés dégradées. « L'immeuble se
dégradait, il y avait des filets pour empécher de
petits morceaux de béton de tomber. Ces
réhabilitations prennent du temps car il faut
convaincre |I'ensemble des copropriétaires de
I'intérét des travaux, tisser des liens, tenir des
réunions. », souligne Guillaume Baron,
architecte et conseiller technique pour Urbanis,
I'opérateur d’habitat privé qui a accompagné la
copropriété Boileau.

Le projet a pu bénéficier de subventions
publiques de I’Anah, pour la moitié du montant
des travaux, ainsi que de la part de la Région
fle-de-France et du Fonds européen de
développement régional (Feder). « Nous avons
été plus loin car les propriétaires avaient peu
de moyens. Comme les comités syndicaux de
Boileau et Estrée s’entendaient bien, que leurs
projets de réhabilitation étaient presque

similaires, nous avons retenu un seul architecte
et les mémes entreprises. Cela a permis de faire
des économies d’échelle », reléve Guillaume
Baron.
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Au final, le reste a charge pour les propriétaires
s'éléve entre 1 500 et 9 000 euros selon les mé-
nages. « Les aides publiques ont été décisives
pour convaincre les copropriétaires, qui sont
des gens aux revenus modestes, des retraités...
Sans les subventions et les dispositifs de I’Anah,
ce projet aurait été impossible », résume Ra-
chid Ikisse. Le résident de la tour Boileau est

("« Palmares (R§HABITER 2024 )

ravi, tout comme le président du comité syndi-
cal quand il prépare son prochain budget. La
copropriété a pu négocier une baisse de 25 %
de sa facture de chauffage aupreés de son four-
nisseur. Ces économies vont permettre de fi-
nancer un autre élément indispensable a la vie
de la tour Boileau : le remplacement des deux
ascenseurs.

i I%J‘J‘J‘.f

ik HHH

« Les occupants de la tour sont a présent beaucoup plus respec-
tueux des parties communes, de leur cadre de vie et ils sont da-
vantage investis dans la vie de la copropriété. Certains veulent al-

ler plus loin, faire d’autres travaux ».
Rachid lkisse
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/I.es travaux réalisés
eAméliorations énergétiques
Isolation thermique par |I'extérieur en laine de roche (40,8% de gain énergétique)

- Isolation et étanchéité de la toiture terrasse
- Isolation de la sous dalle du rez-de-chaussée
- Changement des menuiseries extérieures
- Installation d’'une VMC double-flux
- Optimisation du réseau de chauffage (vanne d’équilibrage et robinets thermosta-
tiques)
eAutres travaux significatifs
- Installation de portes paliéres coupe-feu

k - Modification des gardes corps, remplacement des portes paliéres et embellissement /

~

15/52



(- Palmarés (R€)HABITER 2024)

Une ferme du XVllle siecle au confort
moderne, a Chatel-en-Trieves

Typologie d’habitat : Maison individuelle ancienne
Année de construction : 1789

Profil du propriétaire : Propriétaire occupant

Durée des travaux: 18 mois

Montant total des travaux 417 000 € TTC

Montant total des aides : 25 500 €

Anah : 4 500 €
CEE : 11 300 €

Financeurs et détail des aides : Fondation du Patrimoine : 5 000 €
Communauté de communes du Triéves : 1800 €
Assainissement : 2 900 €

Etiquette avant/aprés travaux: G a B
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En Isére, Philippe et Luca ont transformé une ferme du XVIlllé siecle a
I'abandon en une demeure spacieuse et un gite touristique. La rénova-
tion énergétique tres performante leur permet d’affronter les hivers al-

pins a 900 metres d'altitude.

Cette ancienne ferme typique du Haut-
Dauphiné offre une vue a couper le souffle sur
les sommets alpins du Taillefer et des Ecrins.
Adossée aux contreforts du Dévoluy, la grande
batisse, construite en 1789, fait le bonheur de
ses occupants, Luca Signor et Philippe
Grandvoinnet. Les deux propriétaires ont
racheté en 2019 ce batiment a I'abandon
depuis un siécle, avec pour objectif d’en faire
leur lieu de vie, un gite touristique et une salle
de yoga. « Nous voulions avant tout préserver
ce bien patrimonial, conserver ses
caractéristiques tout en ayant un confort
moderne, notamment au niveau énergétique »,
explique Philippe, architecte et pilote de ce
vaste projet de rénovation.

Apreés deux années de travaux, le pari est plus
que réussi. La réhabilitation a recu en
septembre 2024 le prix « réalisation » de la
Fédération régionale des acteurs du patrimoine
d’Auvergne-Rhone-Alpes et a été soutenue par
la Fondation du Patrimoine. Et cette maison de
270 m? habitables affiche a présent une
étiquette énergétique B. « C'est mieux que des
constructions d’il y a 20 ans », constate
Philippe.

Des travaux pour une grande maison

Pour y parvenir, I'investissement a été
conséquent. Avec un budget de travaux
dépassant les 400 000 euros, la toiture
vermoulue a été entierement refaite et les
tuiles écaille remplacées tout en conservant les
génoises typiques du Haut-Dauphiné. Les épais
murs de pierre ont été isolés par l'intérieur avec
de la laine de bois de facon a préserver les
voUtes au rez-de-chaussée. Une chaudiére a
granulés assure le chauffage de la batisse et de
I'eau courante. L'ensemble des menuiseries ont
été changées pour un double vitrage. Le sol, sur
lequel ruisselait I'eau venue de la montagne, a
été équipé d'un systéme de drainage recouvert
d'un isolant en verre cellulaire et d'une dalle en
béton de chaux. « L'artisan a d0 se former a
cette technique trés peu utilisée et pourtant
trés efficace en termes énergétique », se

souvient Philippe. Dans son projet, le couple a
été accompagné par la plateforme rénovation
de la communauté de communes du Triéves.
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« Face au co0t des travaux, nous pensions au
départ les faire en deux phases. Les aides nous
ont convaincu de faire ce chantier en une seule
fois et ont permis d’investir dans des matériaux
de bonne qualité et écologiques », indiquent
les propriétaires, engagés dans une démarche
éco-responsable.

Une rénovation répondant a différents
enjeux

C- Palmarés (R€)HABITER 2024)

L'eau de pluie est récupérée pour les sanitaires,
I'assainissement est assuré par phytoépuration,
des pierres et des tuiles du chantier ont été ré-
utilisées pour la restauration du four a pain, de-
venu un abri a chauve-souris. Les propriétaires
redonnent vie a ce hameau en habitant a I'an-
née la seule des quatre maisons qui le compo-
sent. Leur gite avec vue ravive ce territoire ru-
ral.

« Nous sommes assez fiers d’avoir gardé les caractéristiques de cette
maison qui a plus de 200 ans sans sacrifier au confort moderne. Pour
cette rénovation, l'utilisation de matériaux naturels était une évidence
a l'intérieur comme a l'extérieur. C’est une démarche cohérente pour
ce batiment imposant qui a un fort impact sur le paysage ».

Philippe Grandvoinnet
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/Les travaux réalisés \

eAméliorations énergétiques
- ITl enlaine de bois
- Isolation du plancher bas en verre cellulaire et chape en béton de chanvre
- Menuiseries en bois double vitrage
- Isolation des rampants en ouate de cellulose
- Chaudiére granulé pour le chauffage et ECS, poéle a bois d’appoint
eAutres travaux significatifs

- Restauration patrimoniale de la maison a partir de ses caractéristiques d’origine
(voUtes, génoises, volets...)

- Restauration des éléments batis environnants (four a pain, fontaine, murets) a partir
des matériaux de déconstruction sur site

- Récupération des eaux de pluie pour les sanitaires
K - Assainissement individuel par Phytoépuration /
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Constitution d’'une monopropriété pour pro-
poser du logement abordable,
a Ambeérieu-en-Bugey

EF |
Typologie d’habitat : Monopropriété de 8 logements
Année de construction : XIXeme
Profil du propriétaire : Propriétaire bailleur en SAS
Durée des travaux: 24 mois
Montant total des travaux 881600 € TTC
Montant total des aides : 327 100 €

Anah : 239 700 €
Financeurs et détail des aides : Communauté de communes de la Plaine de I’Ain : 44 700 €
Département de I’Ain : 42 700 €

Etiquette avant/aprés travaux: G a D
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Au cceur d’Ambérieu-en-Bugey, la réhabilitation de deux immeubles veé-
tustes a permis de remettre en location huit logements. Les aides pu-

bliques ont conditionné le plafonnement des loyers.

Améliorer |'offre de logements abordables est
I'affaire de tous, pouvoirs publics comme
propriétaires bailleurs : c’est ce que démontre
I'opération menée sur deux immeubles
mitoyens du centre-ville. Cet ensemble vétuste
a bénéficié en 2020 de deux ans de travaux
pour héberger aujourd’hui huit logements de
qualité, dont les loyers sont maitrisés.

Une collaboration public-privé

La dimension sociale de cette réhabilitation
d’envergure était inscrite dés le projet de
vente. « Le propriétaire de 'immeuble avait la
volonté de vendre a quelqu’un qui soit porteur
d'un projet social sur la commune », explique
Julien Besnier, chargé de mission chez Urbanis,
agence qui conseille les collectivités comme les
propriétaires dans I'amélioration de I’'habitat.
Cette derniére accompagne notamment la
Communauté de communes de la Plaine de
I’Ain (CCPA), qui a mis en place il y a six ans une
OPAH-RU dont le périmétre couvre Ambérieu-
en-Bugey. La commune est également engagée
dans un programme Action coeur de ville.
L'opération de la rue de la République s’est
retrouvée a la croisée des dispositifs... et de
leurs financements : I’Anah, le conseil
départemental, la CCPA et Action Logement
ont ainsi été les principaux contributeurs de
cette rénovation.

Eric Adrienné, un investisseur actif dans le
département, a acquis le batiment a rénover.
« Son potentiel et sa situation en centre-ville
m’ont décidé, car la commune connait une
forte tension locative », explique-t-il. « La
confiance était la. M. Adrienné est bien
identifié sur le territoire et a une bonne
connaissance des entreprises locales », souligne
Julien Besnier. Le chantier de réhabilitation est
d’ampleur. Eric Adrienné est accompagné a la
fois par un architecte et par Urbanis, qui veille
« au respect des normes d’habitabilité et des
critéres de performance énergétique ».

21/52



Une réhabilitation compléte

Une fois l'intérieur du batiment intégralement
cureté, les espaces ont été redistribués et huit
logements créés, du T2 au T4. La plupart dispo-
sent de balcon ou terrasse ; les deux du rez-de-
chaussée profitent d'un jardinet. Sur ce bati-
ment datant du XIXé siecle, le traitement des
fagcades s’est fait avec des enduits a la chaux,
beaucoup plus respirants que le béton. Méme
démarche pour la zone de stationnement, amé-
nagée sans enrobé pour garantir I'infiltration
des eaux pluviales. Quoique discrete, la valeur
architecturale a été soulignée sur les éléments
de fagcade (volets persiennes) et surtout dans la

(- Palmarés (R€)HABITER 2024)

rénovation de la belle cave vo(tée transformée
en hall d’entrée depuis le parking. Enfin, les ba-
timents ont été isolés et un chauffage au sol et
des radiateurs programmables ont remplacé la
chaudiere au gaz. Le confort thermique produit
contribue a la maftrise de la consommation
d’électricité par les locataires.

En contrepartie des aides publiques, Eric
Adrienné s’est engagé sur douze ans a prati-
quer des loyers plafonnés et a réserver des lo-
gements pour des salariés d’Action Logement.
Une aubaine pour des ménages actifs en peine
pour se loger, a deux pas de I'école publique du
centre-ville et des commerces.

« Les subventions ont été décisives pour lancer ce projet de ré-
novation et le mener a terme. Les loyers sont trés abordables
au regard de la qualite des logements et c’était bien I'objectif

de l'opération. J’ai de bons retours, les locataires sont satisfaits

du cadre de vie et du confort. »
Eric Adrienné
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/Les travaux réalisés

eRéaménagement intérieur
- Restructuration des deux batis en un, avec découpage en appartements
- Ajout de balcons
- Transformation de la cave pour acces au parking
eAméliorations énergétiques
- Travaux d'isolation par l'intérieur, avec rupture des ponts thermiques des balcons
- Ballon d’eau chaude électrique et convecteurs sur I'ensemble des appartements
- Ajout d'un poéle a granulé sur les plus grands appartements
- VMC hygroréglable
- Ajout ou réfection de volets (traditionnels sur rue et roulants sur cour)

eAutres travaux significatifs

- Travail sur les extérieurs, jardin et parking avec dalles perméables
K - Ravalement des facades a la chaux

~
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La rénovation énergétique

d‘un pavillon au niveau BBC, a Oullins

Typologie d’habitat : Pavillon individuel
Année de construction : 1950

Profil du propriétaire : Propriétaire occupant
Durée des travaux: 18 mois

Montant total des travaux 185 000 € TTC
Montant total des aides : 24 140 €

Anah : 7 000 €
Financeurs et détail des aides : EcoRénov’ (Métropole de Lyon) : 9 340 €
CEE : 7 800 €

Etiquette avant/aprés travaux: D a B
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La famille Bienvenue a conduit la rénovation thermique de sa maison a
Oullins (Rhone) grace a 'accompagnement des pouvoirs publics et d’un

architecte. En privilégiant des matériaux biosourcés.

C’est une maison individuelle des années 50
comme il en existe beaucoup en périphérie des
grandes villes, avec sa double porte de garage,
sa toiture a deux pans et ses petites fenétres.
Mais ce pavillon avec jardin sort désormais du
lot avec sa fagade flambant neuve. Et c’est
surtout a l'intérieur que la différence se fait
sentir.

« Il fait moins chaud dans les chambres a
I'étage en été. L'unique poéle a bois suffit a
chauffer la maison grace a la ventilation double
flux qui répartit sa chaleur », se réjouissent
Frédérique et Alexis BienvenUe. Ce couple
d’enseignants, propriétaire de cette maison
depuis une dizaine d’années, vient d'effectuer
une rénovation thermique efficace de sa
maison avec l'aide de subventions de I’Anah et
de la Métropole de Lyon. « Nous avions des
courants d’air en permanence, des problémes
de pression avec le chauffage central au gaz, et
il faisait chaud en été sous le toit. C'est pour
cela que nous avons décidé de lancer des
travaux », expliquent les propriétaires.

Une rénovation écologique

Dans leur démarche, Frédérique et Alexis ont
été accompagnés par les conseillers France
Rénov’, la Métropole de Lyon et un architecte.
« Je me suis occupé du diagnostic énergétique
et je leur ai proposé une isolation du toit et des
murs par |'extérieur, le changement des
menuiseries, I'installation d’'un VMC double flux
et d'un poéle a bois. Je n‘ai pas eu besoin de
beaucoup argumenter pour choisir des
matériaux biosourcés car ils étaient déja
convaincus et trés concernés par
I’'environnement », indique Stéphane Dubail,
architecte et auditeur énergétique. Le couple a
en effet déja fait installer des panneaux
solaires pour chauffer I’eau courante. Les murs
ont été isolés avec de la fibre de bois sur une
ossature bois, tout comme la toiture avec la
méthode du sarking (isolation par I'extérieur).
Les nouvelles fenétres sont également en bois
(et aluminium).

25/52



L'ensemble de ces travaux a permis de passer
d‘une étiquette D a B de niveau BBC attesté
par des essais d’étanchéité. « Nous avons eu
I'opportunité d’'effectuer deux tests, dont un fi-
nancé par la Métropole. Le premier nous a per-
mis de corriger de petites fuites, de faire isoler
la porte de la cave », indique l'architecte.

« Nous étions préts a faire ces travaux », indi-
quent Frédérique et Alexis, qui ont apporté

e
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87 % de la somme nécessaire a cette réhabilita-
tion facturée 185 000 euros. « Les aides pu-
bliques ont bien s0r été utiles mais c’est surtout
I'accompagnement de la Métropole et de
France Rénov’ qui a été important pour le mon-
tage des dossiers et, bien s0r, celui de I'archi-
tecte pour la relation avec les entreprises. Nous
ne nous serions pas lancés seuls », concluent
Frédérique et Alexis.

« L’isolation de la toiture par I'extérieur avec la méthode du
sarking avec de la fibre de bois permet une grande
amélioration du confort en été. C’est trés important

de nos jours »
Stéphane Dubail
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Les travaux réalisés
eAméliorations énergétiques

- Fenétres en double vitrage bois/aluminium en applique intérieure, pose en rénovation
avec reprise d'étanchéité, la porte d’entrée en dépose totale

- Volets roulants alu intégrés dans I'ITE avec accés possible pour entretien

- ITE en fibre de bois majoritairement sous enduit et retours d‘isolant a la jonction avec
les menuiseries

- Isolation du plancher bas
- Sarking en fibre de bois

- Double flux couplé a un poéle a granulé

~
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V4

Quand le patrimoine d’une monopropriéte
rime avec performance énergétique, a
Bayonne
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Typologie d’habitat : Monopropriété de 8 logements
Année de construction : XVlie-XVlle siecles
Profil du propriétaire : Propriétaire bailleur, opérateur Malraux
Durée des travaux : 24 mois
Montant total des travaux 1557 000 € TTC
Montant total des aides : 131 500 €

Anah : 69 000 €

ALEMERUE O c Sl cog el a8 & Ville de Bayonne et CA Pays Basque : 62 000 €

Etiquette avant/apreés travaux : E[F/G a D
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Construit a la fin du XVIeé siecle face a I'emblématique Carreau des
Halles de Bayonne, cet immeuble typique a pans de bois a fait I'objet
d'une réhabilitation exemplaire alliant valorisation patrimoniale, mise
en sécurité, ambitions énergétique et sociale.

« C'est devenu I'un des immeubles les plus
photographiés de Bayonne », résume Benjamin
Labéde, responsable du pdle de requalification
des quartiers anciens a la ville de Bayonne. Au
14 de la rue Guilhamin, |’étroit batiment de
trois étages a retrouvé depuis 2023 son aspect
d’origine. Une facade beige avec des pans de
bois rouge sang et une structure en croix de
Saint-André, typique des constructions
bayonnaises de la fin du XVIe siécle. « Nous
pensions qu'il datait du XVIlle. Une fois le
ciment retiré de la fagade, nous avons eu la
surprise de découvrir des éléments plus
anciens. Nous avons d0 revoir le projet de
réhabilitation », rapporte Benjamin Labéde.

Face aux lourds travaux a réaliser pour mettre
cet immeuble de huit logements en
conformité, le propriétaire a choisi de céder
son bien en 2020 a la Compagnie Immobiliére
de Restauration, opérateur spécialisé en
dispositif Malraux (réhabilitation du patrimoine
avec avantages fiscaux).

Adapter I'ancien au moderne

Le projet de réhabilitation a pris des allures de
casse-téte. La particularité des logements
anciens bayonnais est en effet d’étre en deux
parties, « sous deux clés » : les pieces de vie,
coté rue, étaient autrefois séparées des pieces
de service, a l'arriére, par I'escalier de
I'immeuble. Dans les années 60-70, ces
logements ont été logiquement transformés en
deux appartements. « Mais ceux du coté arriére
avaient trés peu de lumiére, connaissaient des
problémes d’humidité, d'insalubrité et surtout,
il n‘existait pas d’issue de secours en cas
d’incendie », rappelle Benjamin Labede. Mais
comment aménager la fagade arriére du
batiment avec trés peu d’espace ? La solution
est venue des autres immeubles en rénovation
de cet flot. « Le curetage de deux batiments
voisins situés rue la Salie a permis la création
d’une cour et donc d’une issue de secours, qui
peut étre utilisée par deux autres batiments de
I'llot. Cet accompagnement, de maniére
concertée et cohérente de plusieurs bailleurs, a

rendu cette opération possible », indique le
responsable.
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La réhabilitation a été conduite sur tous les
fronts. Outre la préservation patrimoniale avec
le traitement de la fagade historique et la ré-
fection de la cage d’escalier, les murs et la toi-
ture ont été isolés par I'intérieur en laine de
bois pour davantage de performance énergé-
tique. Les sols et plafonds ont fait I'objet d'une
isolation acoustique et thermique. De nouvelles
ouvertures ont été créées coté cour avec des
menvuiseries double vitrage, contre du simple
en fagade, prescriptions des Batiments de
France obligent.

("« Palmares (R§HABITER 2024 )

« L'isolation phonique est trés bonne alors que
I'immeuble donne sur une place trés animée.
On n’entend pas grand-chose, sauf pendant les
Fétes de Bayonne en juillet ! », constate Jean
Delhaie, 26 ans, I'un des nouveaux locataires
qui bénéficie d'un loyer modéré. La moitié des
huit appartements, revendus par la Compagnie
Immobiliére de Restauration a des investis-
seurs, sont aujourd’hui conventionnés avec

I’Anah.

2

« Mixité sociale, valorisation du patrimoine, rénovation énergée-
tique globale, mise en sécurité : tous les objectifs ont été at-
teints grace au dialogue entre les bailleurs, les services de la

ville, de I'Etat et les entreprises.

C’est une réhabilitation exemplaire »

Benjamin Labéde
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Les travaux réalisés

eRéaménagement intérieur

Création d'un cheminement sécurisé et instauration de servitudes de passage pour
la sécurité incendie (mutualisés avec batiments voisins)

Réorganisation compléte des appartements

eAméliorations énergétiques

Isolation par l'intérieur des murs périphériques (facade et cage d’escalier) en privilé-
giant des matériaux biosourcés tels que la laine de bois

Isolation acoustique et thermique des sols et plafonds
Pose de radiateurs (rayonnants ou a inertie) avec régulation et cumulus électriques
Installation des bouches d’extraction de la VMC dans la salle de bain et la cuisine

Remplacement des menuiseries existantes par des menuiseries respectant les pres-
criptions patrimoniales et création de menuiseries XVIlléeme en partie arriére

Révision ou remplacement des portes paliéres

eAutres travaux significatifs patrimoniaux

Réfection compléte de la fagade sur rue, avec redécouverte et remplacement de
|'ossature en pans de bois apparents, réfection des moulures, meneaux et bandeaux
moulurés filants sur poutre

Réfection compléte de la cage d'escalier datant du 19éme siecle
Repose du dallage existant en pierre de Bidache
Révision compléte de la verriere

Réfection de la toiture avec création d'un avant-toit a la bayonnaise (chéneau re-
culé), chevrons coupe biaisés, couverture en tuile canal
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Des logements a vocation sociale dans le

("« Palmares (R§HABITER 2024 )

Chateau de Fargas, a Ascarat

Typologie d’habitat :

Chateau en monopropriété de 5 logements (et mairie)

Année de construction :

XVIlleé siecle

Profil du propriétaire :

Commune d’Ascarat avec un bail a réhabilitation cédé a
SOLIHA Pays Basque

Durée des travaux :

4 ans

Montant total des travaux

750 000 € TTC

Montant total des aides :

372 000 €

Financeurs et détail des aides :

Anah : 113 000 €

Commune d’Ascarat : 159 000 €

Département 64 : 41 000 €

Communavuté d’agglomération Pays Basque : 50 000 €
Fondation Abbé Pierre : 9 400 €

Fonds propres SOLIHA : 87 500 €

Emprunt bancaire PHP : 290 100 €

Etiquette avant/aprés travaux:

F a C/B (selon appartement)
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Construit au XVIlleme siécle a Ascarat, le chateau de Fargas trone
comme un embléme dans le bourg de la petite commune du Pays
Basque. Entierement rénové, I'édifice accueille désormais 5 logements

et la mairie du village.

« Les azkaratars |'ont toujours connu, il est
I'embléme du village » résume le maire
d’Ascarat, Philippe Etchenique. Aprés le déceés
des derniers propriétaires, le chateau est resté
inoccupé durant plusieurs décennies. Pour
sauver ce patrimoine en déshérence, la
commune en a fait I'acquisition en 2005. Il s’est
ensuite écoulé 14 ans avant de trouver une
destination au manoir.

« La municipalité était indécise quant a son
avenir. Aprés avoir accueilli un chantier
international de jeunes bénévoles de la
Diaspora Basque, il a méme été question d’en
faire le centre international de la discipline ! »
relate Benoit Caussade, directeur SOLIHA Pays
Basque. Et puis I"évidence fut qu'il fallait créer
des logements pour renforcer |'offre dans un
secteur touristique oU il est de plus en plus
difficile de se loger (le chateau se situe a
quelques minutes de Saint-Jean-Pied-de-Port).

En 2019, la commune signe alors un bail a
réhabilitation avec SOLIHA Pays Basque. « Le
bien nous est cédé pour 50 ans. Il reste dans le
domaine public puisqu’en fin de bail, on le
restitue a la commune » explique Solene Caron,
directrice adjointe de SOLIHA Pays Basque.

« La création de logements locatifs sociaux par
ce biais permet ainsi de constituer une offre
pérenne ».

Des logements pour les riverains

Il'y a eu quelques réticences dans ce village de
340 ames ou l'image du logement social est en-
core assez mal pergue. « Ce qui convainc au-
jourd’hui, c’est de constater que c’est I'ami de
la cousine, ou le voisin du copain, qui habite ici.
On loge les jeunes actifs et les retraités

du coin » se réjouit Benoit Caussade.
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Entretien et préservation d’un site
remarquable

Concernant I'acceptation, la qualité de la réno-
vation a fait le reste : les encadrements en
pierre, les planchers anciens, l'imposant esca-
lier intérieur et certaines menuiseries d'époque
ont été conservés. La rénovation énergétique
est aussi performante que possible, avec I'em-
ploi de matériaux biosourcés adaptés a la
structure en pierre, et une chaufferie bois pour

("« Palmares (R§HABITER 2024 )

alimenter les logements. « Nous avons fait ap-
pel a des artisans locaux, notamment le menui-
sier du village, fier de participer a la reconquéte
de ce chateau qu'il a toujours connu

inoccupé » indique Soléne Caron.

Les locataires des 5 logements ont investi le
chateau en 2023, tandis que la mairie a pris ses
quartiers au rez-de-chaussée. Aux abords, un
parc aménagé offre des jeux pour enfants et un
jardin partagé, marquant ainsi le début d’une
nouvelle vie (de chateau).

« Il aurait été dommage de laisser le chateau a I'labandon alors
qu’il manque des logements dans la région.

Mon appartement est trés beau, il allie le cachet de I'ancien et
la modernité d’aujourd’hui, j'y suis bien. »

Lucie Apesteche
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Les travaux réalisés

eRéaménagement intérieur
- Aménagement des appartements
- Réfection des parties communes
eAméliorations énergétiques
- Chaufferie collective biomasse pour eau chaude sanitaire et chauffage
- Isolation en fibre de bois sur les parois légéres et laine de verre sur les autres murs
- VMC

- Changement des menuiseries pour des fenétres en bois exotique
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Dans une maison de I’'Oise, Juanna ou le droit
de vielllir sereinement, a Montataire

Typologie d’habitat :

Maison mitoyenne

Année de construction :

1870

Profil du propriétaire :

Propriétaire occupante

Durée des travaux : 3 mois
Montant total des travaux 94 800 € TTC
Montant total des aides : 90 100 €

Financeurs et détail des aides :

Anah : 30 400 €

Région lle-de-France : 3 500 €
Département de I’Oise : 7 000 € dont ASE
Agglomération de Creil : 6 600 €

Carsat + complémentaire : 4 500 €
Secours Catholique : 18 700 €

Fondation Leroy Merlin : 10 000 €

Stop a I’exclusion énergétique : 9 400 €

Etiquette avant/apreés travaux:

GacC
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Pilier de sa grande famille, cette mére et grand-meére tournée vers les
autres a décidé de prendre soin d’elle a 78 ans. Comment ? En faisant
rénover sa maison vétuste, accompagnée par Réseau Eco Habitat.

Juanna Cattier est une personne au grand
coeur. Pour les siens - ses cing enfants et
nombreux petits-enfants et arriere-petits-
enfants (une quarantaine au total !) -, mais
aussi pour les bénéficiaires du Secours
Catholique de Creil et du Samu social ou cette
habitante de Montataire, dans |I'Oise, est
engagée en tant que bénévole. Agée de 81 ans
aujourd’hui, Juanna a gardé |I'énergie de ceux
qui ont traversé les épreuves : élever seule ses
enfants puis un premier petit-enfant arrivé tot,
enchainer les boulots pour faire vivre la famille,
prendre soin de sa maman. Volontaire et
altruiste, Juanna méritait un cadre de vie bien
plus sain et confortable que la vétusté qu’elle
subissait dans la maison ou elle s’était établie
en avril 1999.

La qualité de vie pour tous

Lors de son acquisition, la maison de briques
rouges construite en 1870 nécessitait déja de
nombreuses réparations : fuite du toit,
chaudiére en panne, électricité pas aux
normes... Le quotidien de Juanna et ses enfants
était difficile, en raison de I’humidité, du froid
et des dangers que présentaient les
installations électriques vétustes et la
potentielle chute de matériaux. Alors,
lorsqu’elle rencontre Elisabeth, bénévole au
Secours Catholique mais aussi tiers de
confiance pour des familles en situation de
précarité énergétique, Juanna se dit :

« Pourquoi pas moi ? ».

C’est I'association Réseau Eco Habitat qui va
accompagner Juanna dans son projet de
rénovation. « Nous avons réalisé le diagnostic
des besoins, concgu le plan de financement,
géré les relations avec les entreprises et les
demandes de solde », explique Camille Deguy,
coordinatrice sociale et financiére. Le chantier
est lancé début 2022 pour une durée de trois
mois. Sur la feuille de route : l'isolation des
murs et des combles, le changement des
fenétres, la réfection compléte de |'électricité,
I'installation d’une chaudiére a gaz. Le rez-de-
chaussée a également été reconfiguré, pour
donner plus d’espace a la chambre a coucher

et créer un espace couture pour Juanna. Dans
la salle de bain, la douche a remplacé la
baignoire.
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A l'issue des travaux, Juanna et ceux qu'elle ac-
cueille — elle s'occupe régulierement d’un petit-
fils porteur de handicap - profitent désormais
d‘un logement confortable et facile a chauffer.
Grace a lI'accompagnement de Camille, le reste
a charge pour Juanna a été limité a 5 %. « Ce
chantier est une prouesse car nous sommes
parvenus a mobiliser trois dispositifs de I’Anah
pour répondre a trois grandes problématiques
du mal-logement : MaPrimAdapt’, MaPrimeRé-
nov’ et Ma Prime Logement
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Décent », souligne la coordinatrice sociale.

« Plus d’un an apreés la réception des travaux,
Juanna nous appelle régulierement. C'est tres
bien car cela me permet de voir comment elle
gére le budget. Et je constate qu’elle le fait trés
bien. Juanna vieillit sereinement et elle le mé-
rite », conclut Camille.

« IIs m’ont fait un chateau ! Je n’ai pas froid, j’ai une bonne
chaudiére et il n’y a plus aucun fil électrique qui tombe. Je ne
savais pas que j’'aurais pu obtenir tout ¢a, toutes ces aides. Je

reportais toujours les travaux pour donner la priorité au
remboursement du crédit de la maison.

Aujourd’hui je suis entiérement satisfaite ! »

Juanna Cattier
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/Les travaux réalisés

eTravaux de sortie de dégradation

Remplacement de I'ensemble des trois couvertures
Reprise des eaux pluviales

Redressage de la charpente et réfection de chevrons
Réseau électrique revu a neuf

Réfection du tubage de la cheminée

Salle de bain adaptée au a la perte d’autonomie

eAméliorations énergétiques

Isolation de I'ensemble de la maison en laine de roche ou de verre et ouate de cellu-
lose soufflée pour les combles perdus

Remplacement des menuiseries pour des fenétres en double vitrage et une porte
d’entrée isolée en PVC

Réfection du réseau de distribution de chaleur dont les 6 radiateurs et pose d'une
chaudiére gaz condensation

VMC simple flux hygroréglable B

\
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Vivre ensemble chez soi, a Pontivy

"

Typologie d’habitat :

Monopropriété de 7 logements

("« Palmares (R§HABITER 2024 )

Année de construction :

1950

Profil du propriétaire :

Propriétaires bailleurs en SCI

Durée des travaux :

18 mois

Montant total des travaux

347 000 € TTC

Montant total des aides :

103 400 €

Financeurs et détail des aides :

Anah : 41 400 €
Pontivy Communauté : 62 000 €

Etiquette avant/apreés travaux:

Gab
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A Pontivy, accompagnée par le CDHAT, l'association Azelyte a mené un
projet exemplaire de rénovation pour transformer un petit immeuble a
I'abandon en logements inclusifs pour personnes en situation de handi-

cap.

« C'est un batiment plein de vie dont on ressort
avec le sourire. C'est la premiére fois que des
locataires m’embrassent a la réception des
travaux de rénovation », s‘"amuse encore Johan
Rio, chargé d’opération habitat au CDHAT.
Pendant deux ans, il a accompagné
I"association Azelyte dans son projet de
transformation d’un ancien cabinet médical en
logements inclusifs pour personnes en situation
de handicap et en grande dépendance. Le 8
rue Marengo a Pontivy dans le Morbihan, un
batiment de deux étages des années 50 vide
depuis douze ans, a repris vie en mai 2023 avec
I'arrivée des sept locataires.

Proposer des logements adaptés

« C'est un projet extraordinaire, avec une
véritable utilité sociale », souligne Johan Rio.
Les résidents ont chacun leur appartement,
avec salle de bain et cuisine, mais ils se
retrouvent régulierement dans la grande salle
commune pour partager des repas, faire des
activités et rencontrer des professionnels de
santé. Du personnel d’accompagnement est
également présent jour et nuit sur le site.

« Vivre ensemble, chacun chez soi ». C'est le
mot d’ordre de I'association Azelyte, qui avait
déja ouvert un lieu similaire en 2019, rue Jeanne
d’Arc. Les fondateurs, Christophe Guerrey et
Sylvain Bernu, deux cadres issus du monde du
handicap, ont souhaité créer d'autres
logements, toujours en centre-ville, afin que les
résidents gagnent en autonomie. Ici, les
locataires vivent a deux pas de la mairie, au
coeur de la ville, et peuvent aller seuls au
cinéma ou traverser le Blavet pour se rendre a
la Maison pour Tous.

A travers une SCI, les deux fondateurs ont
donc fait I'acquisition du batiment de 320
meétres carrés qui ne trouvait pas preneur sur le
marché. Avec un architecte spécialisé dans
I'aménagement de logements pour personnes
handicapées, ils ont concu des appartements
adaptés, dont deux en rez-de-chaussée
destinés a des personnes a mobilité réduite.

« Les appartements ont tous été congus pour

étre évolutifs, accueillir un lit médicalisé par
exemple. L'immeuble a été entiérement isolé.
Ces travaux et la transformation d'usage ont
rendu ce projet éligible aux aides de I’Anah »,
souligne Johan Rio. Pontivy Communauté s’est
en effet engagé depuis 2019 dans une
opération programmée d’amélioration de
I'habitat en renouvellement urbain (Opah-RU).
L'objectif pour la collectivité est de requalifier
le parc locatif et de diversifier I'offre de
logements dans le centre de cette ville

de 15 000 habitants.

41/52



Répliquer pour d’autres logements
inclusifs

« Les aides nous ont permis d’aménager davan-
tage le site, avec une cuisine confortable dans

I'espace commun. Et surtout, elles permettent

d’avoir des loyers les plus modérés possibles »,
indique Christophe Guerrey. L'association a

("« Palmares (R§HABITER 2024 )

également pu compter sur les parents des fu-
turs habitants, qui ont donné un coup de main
pour les finitions. « Leur arrivée était émou-
vante. Des parents ne pensaient pas qu’un jour
leur enfant vivrait dans un logement

autonome », se souvient Johan Rio. Aujourd’hui,
les deux résidences Azelyte inspirent d’autres
organismes pour créer des structures sur le
méme modeéle, car la demande pour des loge-
ments inclusifs demeure importante.

« Les locataires et les familles sont satisfaites. Chaque occu-
pant a son espace privatif, son propre logement et la salle com-
mune apporte une vraie dynamique. L’isolation est perfor-
mante ce qui permet d’alléger les factures d’énergie pour les
familles. D’autant qu’ici, nos locataires vivent souvent avec leur
porte grande ouverte »
Christophe Guerrey
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Les travaux réalisés

eRéaménagement intérieur

Transformation de bureaux en logements
Accés PMR sur les logements en rez-de-chaussée

eAméliorations énergétiques

Isolation des murs

Remplacement des menuiseries

Chauffage électrique performant raccordé a un thermostat d'ambiance
VMC hygroréglable A par logement

Un cumulus électrique par logement.
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Une copropriété aux airs de maison
génoise illumine le Vieux-Port, a Bastia

Typologie d’habitat :

Tl

Copropriété de 7 logements

(

Année de construction :

1650

Profil du propriétaire :

Conseil syndical

Durée des travaux :

18 mois

Montant total des travaux

344 000 € TTC

Montant total des aides :

231 000 €

Financeurs et détail des aides :

Anah : 172 000 €
Ville de Bastia : 51 500 €
Collectivité de Corse : 7 500 €

Etiquette avant/apreés travaux :

F
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Construite il y a quatre siécles, cette vieille batisse du centre historique
de Bastia a fait I'objet d'une réhabilitation remarquable pour préserver
le patrimoine bati... et vivant. Elle est dans I'attente a présent du retour
d'anciens locataires : une colonie de martinets.

Avec sa fagade jaune et verte, impossible de
manquer cette grande maison qui se refléte
dans les eaux du Vieux-Port. Accrochée au ro-
cher qui méne a la Citadelle, cette haute ba-
tisse a été érigée au milieu du XVlIe siecle, a
I'époque de la prospérité génoise. Mais comme
beaucoup de batiments anciens du quartier,
fortement dégradés et mal entretenus au fil
des siécles, cette copropriété nécessitait une
rénovation d’ampleur. Cette opération aura ce
pendant pris plus de quinze ans pour aboutir.

Sortir de dégradation

Toiture abimée, infiltrations d’eau, enduit de
fagade en lambeaux, parties communes dégra-
dées... Face a ces problémes, un projet de réha-
bilitation est lancé en 2008 a |a faveur de
I'Opah Renouvellement Urbain dont bénéficie
le centre historique de Bastia. « Mais I'opéra-
tion était bloquée par la mise en vente d’'un
grand appartement qui ne trouvait pas pre-
neur. Et face au montant élevé des travaux
pour seulement 6 copropriétaires, le dispositif
n’était pas assez incitatif. Par ailleurs, la copro-
priété n'était pas organisée juridiquement. Ce
dossier cumulait bien des handicaps », se sou-
vient Elodie Brulet, référente copropriétés dé-
gradées chez Urbanis. Une fois les aspects juri-
diques réglés, le projet a pu intégrer I'Opah Co-
propriétés Dégradées en 2018, avec des aides
publiques conséquentes et aider un proprié-
taire modeste. Et le cahier des prescriptions
techniques et architecturales a été respecté.

La toiture a donc été refaite en lauzes tradi-
tionnelles et isolée en ouate de cellulose. De la
chaux a été utilisée pour couvrir les fagades et
des fenétres en bois a double vitrage ont été
posées dans les parties communes. Une fragi-
lité d’un chalnage d’angle, été découverte en
cours de chantier, a d0 étre reprise pour solidi-
fier la structure en pierre. Le portail d’entrée,
entierement d’origine, a également été res-
tauré a I'identique tout comme |'épaisse porte
de bois et ses ferronneries. Pour retrouver les
couleurs et les décors peints, des relevés ont

été effectués coté rue. « Personne ne savait ce-
pendant a quoi ressemblait la fagade c6té port.
Jusqu'a ce qu’un habitant découvre une repré-
sentation de la maison sur un tableau de 1824
au musée de Bastia », rapporte Audrey Agnelot,
chef de projet Opah-RU chez Urbanis.
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Loger confortablement tous
les occupants

Achevée au printemps 2024, la réhabilitation
satisfait les occupants. « Il y a moins de bruit
dans la cage d’escalier et moins d’humidité
dans lI'immeuble. Il est aujourd’hui valorisé et
plus confortable », souligne Fiora Soletti, pro-
priétaire au 13 rue du Puntettu depuis 15 ans.

« Les habitants se sont réappropriés I'histoire et
la valeur de cette ancienne maison de notables.

("« Palmares (R§HABITER 2024 )

C’est une réhabilitation exemplaire car elle est
de qualité, avec des matériaux durables, elle
respecte le patrimoine bati mais aussi... la biodi-
versité », souligne Véronique Vancoillie, char-
gée de mission a la réhabilitation du centre an-
cien de la Ville de Bastia. Les martinets pales et
noirs, deux espéces protégées trés présentes a
Bastia et qui avaient I’'habitude de nicher entre
les pierres de la facade, ont dU étre relogés.
Une dizaine de nichoirs ont donc été aménagés
sur les murs et dans la toiture.

« Certains des copropriétaires sont nés ici, dans un apparte-
ment regu par transmission. lls n‘ont jamais connu de syndic,
n’‘ont jamais fait de travaux. Alors, quand il y a de nouvelles
régles et qu’il faut investir dans la pérennité du batiment, c’est
un chamboulement. Nous les avons accompagnés durant des
mois pour créer la copropriété, pour leur faire franchir un cap
dans la préservation de leur patrimoine ».

Audrey Agnelot
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/Les travaux réalisés \

eTravaux de sortie de dégradation
- Réfection de la toiture en lauze
- Consolidation des chainages
- Ravalement de facade en chaux et restauration des éléments architecturaux

- Suppression d'un WC dans un édicule (construction sur balcon pour création de sani-
taire au 20eéme siecle) avec réintégration des toilettes a l'intérieur du logement

- Restauration du porche d’entrée a I'identique (marches en pierre, ferronnerie...)
eAméliorations énergétiques

- Isolation de la toiture en ouate de cellulose

- Remplacement des menuiseries des parties communes

eAutres travaux
- Intégration et préservation des nichoirs de martinet (cavités entre les lauzes, intégra-

K tion de nichoir en fagade avant ravalement) /
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Aménagement d'un appartement de qualité

V4

dans les combles d'une copropriété,
a Strasbourg

Typologie d’habitat : Appartement en copropriété
Année de construction: 1960

Profil du propriétaire : Propriétaire bailleur

Durée des travaux : 12 mois

Montant total des travaux 150 000 € TTC

Montant total des aides : 28700 €

Anah : 22 000 €

ALEHECITS G CIAEIEED ST 8 Eurométropole de Strasbourg: 6 700 €

Etiquette avant/apreés travaux : C
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A Strasbourg, un propriétaire bailleur a été accompagné pour aménager
les combles d’une grande maison afin de créer un logement de qualité

et trés performant.

A deux pas de I'hopital de Hautepierre, a
I'Ouest de Strasbourg, une maison
traditionnelle des années 60 se distingue dans
ce quartier résidentiel. Sa toiture a pris I'accent
du Sud avec la création d’une terrasse
tropézienne de 12 métres carrés. Depuis cet
extérieur tout en bois, une grande baie vitrée
donne sur un appartement lumineux

de 66 metres carrés. « Cette maison était
autrefois en monopropriété puis a été divisée
en deux lots. Les combles ont ensvite été
vendus en 2020 a un investisseur qui avait un
projet ambitieux, notamment avec cette
terrasse », explique Zuzana Simon, architecte
urbaniste chez Urbanis, I'opérateur en charge
du Programme d’intérét général (PIG) de
Strasbourg. Le nouveau propriétaire avait aussi
des ambitions pour la performance
énergétique de ce logement. Il a franchi la
porte de |'espace conseil France Rénov’ suite
aux campagnes de communication sur les
dispositifs de I’Anah.

« Nous |'avons accompagné avec notre bureau
d’études thermiques pour cette opération de

transformation d’usage », ajoute Zuzana Simon.

« Confort d’été » et rénovation
énergétique

Menés en 2022, les travaux ont débuté par un
désamiantage de la toiture. Elle a été isolée par
une épaisse couche de matériaux biosourcés
(32 cm de laine de bois en sarking mais aussi
par l'intérieur afin de ne pas augmenter le
volume de |a toiture et pour que la charpente
supporte le poids). Le futur logement a été
équipé d'une VMC hygroréglable, d’un ballon
d’eau chaude thermodynamique et de
radiateurs électriques qui permettent
d’atteindre une étiquette C. Au sol, la dalle de
béton a elle aussi été isolée. Le propriétaire a
opté pour une grande baie vitrée en bois avec
double vitrage. Et surtout pour un astucieux
systéme de petits vélux automatiques en
hauteur, qui permettent d’évacuer la chaleur
en été grace a un courant d’air avec les autres
ouvertures.

« )'appelle ¢a la clim », s"amuse Julie, locataire
du logement avec son fils de trois ans. « Cela
permet d’évacuer |'air chaud durant la nuit,
c'est trés efficace. En hiver, le logement est
aussi tres performant avec la grande baie
vitrée. Je n'ai presque pas utilisé les radiateurs
I'hiver dernier », constate la jeune femme.
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Densification douce d’un quartier pa-
villonnaire

« L'investisseur était intéressé par I'idée du con-
ventionnement avec I’Anah. Les subventions de
I’Anah et de 'Eurométropole de Strasbourg
n‘ont pas été décisives mais ont aidé a I'équi-
libre de I'opération », explique Zuzana Simon.

.

« La clé de cette opération exemplaire a été la trés bonne en-
tente entre tous les acteurs : I'investisseur, son architecte, les
thermiciens, les entreprises et Urbanis. Nous avons appris a
nous connaitre et avons vraiment formé une équipe. Ce pro-
priétaire souhaite faire de nouveauv appel a cette équipe pour
des projets de rénovation énergétique dans d’autres logements
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« Elle est assez exemplaire car il s'agit de la
création d'un nouveau logement avec un loyer
modéré dans un marché local tres tendu. Le ré-
sultat est trés qualitatif et la performance éner-
gétique au rendez-vous. Il répond notamment
trés bien aux enjeux de confort d’été ».

qu’il posséde ».
Zuzana Simon
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/Les travaux réalisés \

eTravaux d’aménagement

- Désamiantage de la toiture

- Aménagement complet des combles

- Création d’'une terrasse dont débord de toit important sur la baie vitrée
eAméliorations énergétiques

- Isolation en sarking et rampant de 32cm en laine de bois haute densité et laine de BIO
FOB Trio (R=6,8)

- Isolation par l'intérieur en BIO FOB Trio (R=4,6)
- Isolation du plancher bas en polyuréthane (R=4,5)

- Pose de menuiseries double vitrage, avec ajout de volets extérieurs sur les fenétres de
toiture en toile pour affiner le coffre

- VMC hygroréglable.

Radiateur électrique et ballon thermodynamique
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