Amenagement d'un appartement de qualité dans des
combles inutilisés

A Strasbourg, un propriétaire bailleur a été accompagné pour aménager
les combles d’une grande maison afin de creer un logement de qualite et
tres performant.

A louest de la ville, une maison traditionnelle des années 60 se distingue dans
ce quartier residentiel. Sa toiture a pris l'accent du sud avec la creation d'une
terrasse tropézienne de 12 m®. Depuis cet extérieur tout en bois, une grande
baie vitrée donne sur un appartement lumineux de 66 m? flambant neuf, avec
poutres apparentes. « Cette maison, autrefois en monopropriete, a éte divisee
en deux lots. Les combles ont ensuite ete vendus en 2020 a un investisseur qui
avait un projet ambitieux, notamment avec cette terrasse », explique Zuzana
Simon, architecte urbaniste chez Urbanis.

Menes en 2022, les travaux ont debuté par un desamiantage de la toiture.
Elle a été isolée par une épaisse couche de matériaux biosourcés (32 cm de
laine de bois), par U'extérieur avec un sarking mais aussi par l'intérieur afin
de ne pas augmenter le volume de la toiture et pour que la charpente supporte
le poids. Le futur logement a ete equipe d'une VMC hygroreglable, d'un ballon
d'eau chaude thermodynamique, et de radiateurs electriques qui permettent
d'atteindre une etiquette C. Au sol, la dalle de béton a elle aussi ete isolee. Le
proprietaire a opte pour une grande baie vitrée en bois avec double vitrage. Et
surtout pour un astucieux systeme de petits velux automatiques en hauteur, qui
permettent d'evacuer la chaleur en ete grace a un courant d'air avec les autres
ouvertures. « Cette operation est exemplaire car il s'agit de la création d'un
nouveau logement avec un loyer modeéré dans un marche local tres tendu.
Le résultat est tres qualitatif et la performance energétique au rendez-vous.
Il repond notamment tres bien aux enjeux de confort d'ete » conclut Zuzana
Simon.

« La clé de cette operation exemplaire a ete la tres
bonne entente entre tous les acteurs : U'investisseur,
son architecte, les thermiciens, les entreprises et
Urbanis. Nous avons appris a nous connaitre et
avons vraiment formeé une equipe. Ce proprietaire
souhaite faire de nouveau appel a cette équipe pour
des projets de renovation energetique dans d'autres
logements qu’il possede. »

Zuzana Simon

Architecte urbaniste chez Urbanis

Typologie d'habitat : Régions :

Région Ile-de-France Région Grand Est

Maison individuelle

Région Auvergne-Rhéne-Alpes Corse

Logements collectifs en monopropriéte

Région Nouvelle-Aquitaine Région Bretagne

Copropriété B
Région Hauts-de-France
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Typologie d'habitat : Appartement en copropriété
Année de construction: 1960

Profil du propriétaire : Propriétaire bailleur
I

Durée des travaux: 12 mois
|

Montant total des travaux: 150000€TTC

Montant total des aides: 28 700 €
S

Financeurs et détail des aides : Anah :22 000 €
Euromeétropole de Strasbourg: 6 700 €
S

Etiquette apres travaux: C
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